Informovanie tc¢astnikov pozemkovych aprav

v katastralnom tizemi STRAZA o planovanom konani

Pozemkové tpravy si jedinym komplexnym ndstrojom, ktory dokdze eliminovat
nielen extrémnu rozdrobenost’ pozemkov a vlastnickych vzt'ahov, prameniacu z historického
spdsobu premeny feuddlnych vlastnickych pomerov néasledne prehlbovanud uplatiovanim tzv.
uhorského dedicského prava, ale predovsetkym dokdZe priestorovo raciondlne usporiadat
pozemkové vlastnictvo podmanené v drzbe ndsilnou kolektivizdciou a obmedzované vo
vol'nom nakladani vytvorenim vel’koplosnych celkov.

Verejnopravny vyznam pozemkového vlastnictva pre hospodarsky rozvoj vidieka
a environmentdlne zaujmy zdo6raznila uZ preambula zdkona ¢. 229/1991 Zb. o pode, ktory na
ten ucel obnovil institit pozemkovych dprav. Pradvne a technické podmienky usporiadania
pozemkového vlastnictva v Slovenskej republike prostrednictvom pozemkovych uprav boli
vytvorené prijatim zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach (d’alej len ,,zdkon*), ktory vychadzal z povodnych dprav v strednej Eurépe a z
ich vtedajSieho vyustenia v rakuskej a nemeckej legislative a praxi.

Po cinnosti zdkona (19. 8. 1991) boli vo vSetkych katastrdlnych tzemiach Slovenska
nariadené konania o zacati pozemkovych uprav (pripravné konania) za ucelom preverenia
dovodov, naliehavosti a hospodarskej ucelnosti pozemkovych dprav.

V roku 1993 sa pri ucelenom vyhodnoteni skisenosti ukdzalo, Ze konania
pozemkovych tprav v zdsade vedd k Zelanému ciel'u, avSak predpokladany ¢asovy horizont
ich realizdcie je z dovodov hospodarskych, pravnych i technickych vSeobecne spolocensky
neprijatelny. Zarovenn bolo treba reagovat’ na niektoré skutoCnosti, ktoré sa objavili
dodato¢ne. Jeden z najzdvaznejSich problémov, ktoré komplikovali postup pozemkovych
Uprav, boli tazkosti pri preukazovani vlastnickeho priava k pode, ktoré pramenili z
nedostatocnej evidencie pozemkov a pradvnych vztahov k nim. Néapravu vzniknutého stavu
zacala rieSit’ vlada Slovenskej republiky prijatim uznesenia ¢. 869 z novembra 1993, ktorym
schvélila Koncepciu usporiadania pozemkového vlastnictva v Slovenskej republike a prijatim
uzneseni €. 572 zo 14. juna 1994 a ¢. 1023 zo 6. decembra 2000, ktorymi schvalila
Organizacné zabezpecenie projektu usporiadania pozemkového vlastnictva.

Uznesenim vlddy Slovenskej republiky ¢. 882 z 9. 12. 2009 bola schvalend
aktualizacia Koncepcie, ktord predpoklada zintenzivnenie vykondvania pozemkovych tprav.
Jednym z predpokladov pribliZzenia sa eur6pskym Standardom bolo dokoncenie obnovy
evidencie povodnych pozemkov a pravnych vztahov k nim s predpokladom jej ukoncenia v
roku 2015 a nasledné usporiadanie pozemkového vlastnictva pozemkovymi upravami.
Rozdrobenost’ pozemkového vlastnictva v svojich extrémnych polohdch na Slovensku vel'mi
pocetnd, vyvoldva stav, ked’ predmet vlastnictva sa stdva v jednotlivych pripadoch nepatrnou
hospodarskou hodnotou bez redlneho motivacného pdsobenia alebo sa stdva hodnotou
znemoZznujlicou prijatie potrebného rozhodnutia spoluvlastnikov. Tato skuto¢nost’ oslabuje
pravne zaruky vlastnictva a moZnost vykonu vlastnickych prdv, stavia vlastnikov
pol'nohospodarskych a lesnych pozemkov do nerovnopravneho postavenia v porovnani s
vlastnikmi inych veci alebo v porovnani s vlastnikmi analogickych veci v zahranici,
znevyhodiuje podnikanie v poI'nohospodérstve a lesnictve oproti inym odvetviam podnikania
a vyrad’'uje vlastnictvo pozemkov ako redlneho Cinitel'a z mechanizmu ochrany prirodnych
zdrojov a Zivotného prostredia. Zlomok, ktorym je vyjadreny spoluvlastnicky podiel, je pre
laika Casto tazko citateI'ny, jeho redlna hodnota je nepredstavite'nd a pre nardbanie na trhu s
nehnutelnostami nema zmysel.



Nésledne bol uznesenim vlady Slovenskej republiky €. 358 z21. 8. 2019 schvéleny
nelegislativny materidl ,,N4vrh opatreni na urychlené vykonanie pozemkovych uprav v SR,
podla ktorého sa maji v priebehu 30 rokov vykonat pozemkové upravy vo vSetkych
katastrdlnych dzemiach, kde eSte pozemkové upravy neprebehli a ich vykonanie je potrebné
a ucelné. Preto dna 21. 1. 2026 vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 20/2026 schvdlila
zoznam katastralnych tzemi pre zaCatie pozemkovych tprav na rok 2026, o. 1. aj katastralne
uzemie Strdza z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. a) zdkona ato z dovodu, Ze je to
potrebné na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov a odstrdnenie prekdzok ich
vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred G¢innost’ou zakona.

Obsahom pozemkovych tdprav je raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového
vlastnictva v katastrdlnom tzemi a ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho a lesného
majetku s nim spojeného vykondvané vo verejnom zdujme v sulade s poZiadavkami a
podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby tizemného systému ekologickej stability,
funkciami pol'nohospoddarskej krajiny a prevadzkovo-ekonomickymi hladiskami moderného
pol'nmohospodérstva a lesného hospodarstva a podpory rozvoja vidieka.

Predmetom pozemkovych Uprav je zistenie vlastnickych a uZivacich vztahov ako aj
suvisiacich inych vecnych prav (farchy, pozndmky apod.) aich nové usporiadanie a nové
rozdelenie pozemkov (scelenie, oddelenie a iné dpravy pozemkov).

Cielom pozemkovych uprav je odstranenie neprehladnosti vo vlastnickych a
uzivacich vztahoch a ndprava dlhodobo nerieSeného nepriaznivého stavu, zniZenie
rozdrobenosti pozemkového vlastnictva (zniZenie pocCtu pozemkov jedného vlastnika,
zniZzenie poctu spoluvlastnikov na pozemku) a tym posilnenie pravnej istoty a pravneho
postavenia jednotlivych vlastnikov, ¢i spoluvlastnikov k pozemkom.

PrisluSnym spradvnym orgdnom na vykonanie pozemkovych tprav v katastrdlnom
N3

tizemi Strdza (dalej len ,,PU Straza®) je podla § 5 ods. 4 zdkona Okresny trad Zilina —
pozemkovy a lesny odbor, Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina (d’alej len ,,OU-PLO®).

V silade s uznesenim OU-PLO vzmysle § 7 ods. 2 zdkona nariadil verejnou
vyhlaSkou ¢. OU-ZA-PLO1-2026/030851/St/PK-Vv zo dna 12. 2. 2026 konanie o zacati
pozemkovych dprav (pripravné konanie).

V zmysle § 3 ods. 1 zdkona obvod PU StraZa tvorf katastrilne tizemie Straza.

Konanie pozostdva z nasledovnych etdp :

I. Konanie o zacati pozemkovych dprav (pripravné konanie), ktorého acelom je:

— preverenie dovodov, naliehavosti a ticelnosti vykonania pozemkovych tprav,

— urCenie hranic obvodu pozemkovych uprav aurcenie pozemkov, ktoré su vynaté
z pozemkovych tprav,

— vykonanie potrebnych zistovani a obstaranie potrebnych vyjadreni,

— prerokovanie dovodov a predpokladov zacatia pozemkovych tprav s obcou Straza,

— prerokovanie stavu uddajov katastra nehnutelnosti s Okresnym dradom Zilina -
katastrdlnym odborom,

— zabezpecCenie prislusnej izemnopldnovacej dokumenticie od organu izemného pldnovania,

— prerokovanie mozZnosti vyuZzitia uzemnopldnovacich podkladov s orgdnom uzemného
plédnovania,

— informovanie tcastnikov konania o planovanom konani,

— zriadenie pripravného vyboru.



Po zhodnoteni vysledkov pripravného konania, ak sa preukazu dovody podla § 2

ods. 1 zikona, OU-PLO rozhodne o nariadeni pozemkovych tprav podla § 2 ods. 2
zakona.

I1. Etapy vykonavania projektu pozemkovych dprav:

Vypracovanie dvodnych podkladov projektu PU — zaloZenie bodového pola,
zameranie obvodu projektu PU, zameranie polohopisu a vy3kopisu, uréenie hodnoty
pozemkov a vyhotovenie mapy hodnoty pozemkov, vyhotovenie registra povodného
stavu, miestneho uzemného systému ekologickej stability a vSeobecnych zdsad
funkéného usporiadania uzemia.

Vypracovanie projektu PU - prerokovanie ndvrhov a poZiadaviek vlastnikov na
urcenie novych pozemkov, dohodnutie zisad umiestnenia novych pozemkov,
vypracovanie planov spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni, prerokovanie ndvrhu
nového usporiadania pozemkov, vypracovanie rozdel'ovacieho planu.

Vykonanie projektu PU — dohodnutie postupu prechodu na hospodédrenie v novom
usporiadani pozemkov, vytyCenie novych pozemkov v teréne, aktualizicia registra
povodného stavu arozdelovacieho pldnu a vypracovanie rozdelovacieho planu vo
forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim.

II1. Zapis projektu PU do katastra:

pozastavenie z4pisov do katastra nehnutel'nosti k pozemkom v obvode PU,
vyhotovenie vSetkych podkladov potrebnych na zdpis do katastra nehnutel'nosti,
zaloZenie novych listov vlastnictva a vznik novej mapy,

ukoncenie doterajSich ngjomnych vzt'ahov.

Vyhody, ktoré sa daji konanim ziskat’:

povodné pozemky zaniknu — ich scelenim vzniknd nové pozemky, ako parcely registra
C KN,

vlastnikom kazdého nového pozemku bude jedna osoba v podiele 1/1, resp. niekol’ko
spoluvlastnikov (v podiele 1/2, 1/3 a pod.) v zavislosti od poZiadaviek vlastnikov,
optimélny tvar pozemkov (obdiZnik, $tvorec),

zabezpeceny pristup k novym pozemkom po cestnych komunikédcidch (existujtcich,
resp. novo navrhovanych),

vlastnici s nezndmym pobytom budd mat vlastné pozemky — nebudd sa mieSat’
s vlastnikmi so zndmym pobytom,

zhodnotenie pozemkov — uZivanie vlastného pozemku, jednoduch$ia moznost’ predaja,
zédmeny, darovania, ndjmu a pod.,

vytvorenie predpokladov pre ekostabilizacné opatrenia — zadrZiavanie vody v krajine,
protipovodiové opatrenia, protierdzne opatrenia,

cely proces prebieha bez geometrickych planov, zmliv a poplatkov.

Néklady spojené s vypracovanim PU:

vypracovanie projektu PU je ndroény proces, ktory si vyzaduje ¢as, Gsilie, odbornost’ a
technické vybavenie,

vypracovanie projektu PU vykondva odborne spdsobild osoba, na ziklade zmluvy
o dielo s Ministerstvom pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky,
naklady na vypracovanie projektu PU hradi §tat.
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